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DIAGNOZA CZYNNIKOW | ZJAWISK KRYZYSOWYCH W GMINIE StUZACA WYZNACZENIU
OBSZARU ZDEGRADOWANEGO (0Z) | OBSZARU REWITALIZACII (OR)

1. Ogolna charakterystyka gminy.

Wolsztyn - gmina miejsko-wiejska potozona jest w zachodniej czesci wojewddztwa
wielkopolskiego w powiecie wolsztyiskim na pograniczu Pojezierza Poznanskiego
i Pojezierza Lubuskiego. W gminie Wolsztyn zamieszkuje 29 754 oséb, natomiast obszar
Wolsztyna wynosi 249,04 km2 co stanowi 36,71 % powiatu Wolsztyriskiego. Wolsztyn znajduje
sie 70 km od Poznania oraz 60 kilometrow od Zielonej Géry. Bliskos¢ granicy zachodniej
znacznie utatwia kontakt z catg Europg. Autostrada A2 przebiega niecate 25 kilometréow od
Wolsztyna. Nieco blizej, w Babimoscie, znajduje sie lotnisko, skad bardzo szybko mozna dostac
sie do wszystkich wiekszych miast w Polsce. Najwazniejszym elementem uktadu
komunikacyjnego jest droga krajowa nr 32 z Poznania do Zielonej Gory tgczgca droge krajowg
nr 5 Poznan-Wroctaw z drogg krajowg nr S3 Szczecin — Zielona Géra. Atrakcyjna lokalizacja w
centrum turystycznego regionu bogatego w walory przyrodnicze i krajobrazowe zachodniej
Wielkopolski sprawia, ze nie brakuje tu miejsc przyciggajacych corocznie wielu gosci. Jezeli
dodamy do tego liczne zabytki i dobrze rozwinietg infrastrukture wypoczynkowg, to
oczywistym staje sie fakt, iz Wolsztyn tak mocno stawia wtasnie na turystyke. Historia Wolsztyna
jest utkana z pasjonujacych wydarzen, ktére moga stanowi¢ kanwe niejednej opowiesci.
Nazwa miasta wywodzi sie z jezyka niemieckiego. Jej genezy upatruje sie w rozwinietym na
tym terenie przemysle widkienniczym (wollstein - z niem. , kamien wetny” to dawna jednostka
miary kupieckiej obowigzujaca na targach wtdkienniczych liczaca okoto 14 kg). Jednak
Wolsztyn to przede wszystkim jedyne miejsce w Europie, gdzie od 1907 r. mozna zobaczy¢
goragcy parowdz w gestych kiebach pary wyruszajacy w trase. W Wolsztynie, malowniczym
miasteczku w pierwszej kolejnosci nalezy odwiedzi¢: parowozownie, czynng od ponad 100 lat
miejsce, skad wyruszajg specjalne pociaggi prowadzone przez zabytkowe parowozy na trasy do
pobliskich miejscowosci. Poza halg na 8 lokomotyw, sktadajg sie na nig réwniez jedne z
najstarszych w kraju zurawi wodnych, a takze warsztaty i nastawnie. Najwiekszg stawa szczyci
sie polski parowéz Pm 36-2, znany, jako ,Piekna Helena”. Co roku na przetomie kwietnia i
maja ma tu miejsce niezwykte wydarzenie - Parada Parowozéw bedaca gwarancjg
niepowtarzalnego klimatu, ktéry zapewniajg nie tylko przejazdy ciezkich maszyn, ale takze
widowisko ,Swiatto — dzwiek — para”. Ponadto wérdd atrakeji turystycznych Wolsztyna na
uwage zastugujg réwniez: Muzeum Marcina Rozka — artysty, rzezbiarza, Muzeum Roberta
Kocha — lekarza, bakteriologa, laureata Nagrody Nobla z 1905 roku, a takze Skansen
Budownictwa Ludowego Zachodniej Wielkopolski. Gmina Wolsztyn to takze slady dziatalnosci
cysterséw w pobliskiej Obrze, do ktdorych nalezg klasztor z koSciotem sw. Jakuba, pomnik Sw.
Jana Nepomucena oraz drewniany kosciét sSw. Walentego. Lubigcy przyrode powinni wybrac
sie na wedréwke obfitujgca w ciekawe elementy fauny i flory np. Szlakiem Zurawim wzdtuz
brzegdéw Jeziora Wolsztynskiego wraz z rezerwatem Bagno Chorzeminskie.
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2. Metoda wyznaczenia obszaru zdegradowanego (OZ) i obszaru rewitalizacji (OR)

Metoda wyznaczenia obszaru zdegradowanego (OZ) i obszaru rewitalizacji (OR), stanowi istote
diagnozy czynnikdéw i zjawisk kryzysowych w gminie. Diagnoza, w tym wyznaczenie OZ i OR
przeprowadzone zostaty zgodnie z wymogami okreslonymi w Wytycznych Ministra Rozwoju w
zakresie rewitalizacji w programach operacyjnych na lata 2014-2020 oraz Zasadach
programowania i wsparcia rewitalizacji w ramach WRPO 2014+, przyjetych przez Zarzad
Wojewddztwa Wielopolskiego. Ponizej zaprezentowano kolejne etapy wyznaczania obszaru
zdegradowanego (OZ) i obszaru rewitalizacji (OR):

2.1 Wyznaczenie jednostek analitycznych (JA)

Punktem wyjscia do wyznaczenia jednostek analitycznych (JA) byfa analiza: studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Wolsztyn, w tym
obrebéw geodezyjnych, w ramach ktdrych znajdujg sie poszczegdlne jednostki osadnicze,
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, granic okregéw wyborczych oraz
map ewidencyjnych gminy. Po szczegétowej analizie ww. dokumentéw, na potrzeby
diagnozy, wyznaczone zostaly jednostki analityczne (JA), ktdre obejmujg obszary
zamieszkate, wewnetrznie spdjne ze wzgledu na funkcje terenu, fizjonomie terenu (uktad
przestrzenny i charakter zabudowy) oraz intensywno$¢ uzytkowania. Stanowig one
niepodzielne obszary, zamieszkate przez nie mniej niz 1% i nie wiecej niz 10% ogodtu
mieszkanicdw gminy. Ponadto osobne jednostki analityczne wyznaczono dla: zbiornikow
wodnych (jeziora). Ostatecznie, na potrzeby diagnozy gmina podzielona zostata na

28 jednostek analitycznych (JA) o wyodrebnionych funkcjach: zamieszkate obszary miejskie
- ZOM (10 jednostek), zamieszkate obszary wiejskie - ZOW (12 jednostek), zbiorniki wodne—
ZW (6 jednostek).

Szczegétowe dane dotyczace wyznaczonych jednostek analitycznych (JA) przedstawia
Tabela 1.
Tabela 1. Szczegétowe dane dotyczace wyznaczonych jednostek analitycznych (JA)

JEDNOSTKI ANALITYCZNE (JA) LICZBA MIESZKANCOW stan na POWIERZCHNIA
31.12.2016r.
L.P. SYMBOL OPIS JEDNOSTKI FUNKCJA DOMINUJACA | LICZBA % MIESZKANCOW KMm?2 %
GMINY POWIERZCHNIA
GMINY

ZAMIESZKALE OBSZARY MIESZKANIOWA

L JAL-ZOM MIEJSKIE JEDNORODZINNA 903 3,03 0,69 0,28
ZAMIESZKALE OBSZARY MIESZKANIOWA

2. JA2-Z0M MIEJSKIE WIELORODZINNA 1529 5,14 0,76 0,31
ZAMIESZKALE OBSZARY MIESZKANIOWA

3 JAS-ZOM MIEJSKIE JEDNORODZINNA 1013 3,40 0.7 0,28
ZAMIESZKALE OBSZARY MIESZKANIOWA

4 JA4-z0M MIEJSKIE WIELORODZINNA 800 2,69 0.36 0,14
ZAMIESZKALE OBSZARY MIESZKANIOWA

5. JA5-ZOM MIEISKIE JEDNORODZINNA 1698 5,71 0,52 0,21
ZAMIESZKALE OBSZARY MIESZKANIOWA

6. JA6-ZOM MIEJSKIE JEDNORODZINNA 1605 5,39 0,71 0,29
ZAMIESZKALE OBSZARY MIESZKANIOWA

7. JA7-Z0M MIEISKIE WIELORODZINNA 2026 6,81 2,69 1,08
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8. JA8-ZOM ZAMI ES'\ZATQEEKEBSZARY v\'\//l IIEELS é gg’l\)“ch)l:l/Y\lAA 1873 6,29 0,12 0,05
o | mozom | ZAMIESEGALE OBSZARY | MIESZANIOWA —| g 298] oo 002
10. | JA10-ZOM ZAMIES'\ZATQJ{:SEKIC)EBSZARY \I\'\/AIIEEI_SSE)CA)'I\;IZOIIX\II\I?A 1324 4,45 0,15 0,06
1 | arizow | ZAVIESHGLE OBSZARY | MIESZGNIOWA |, 28| 57 2
12. | JA12-ZOW ZAMI Es\i/f?fSEKIOEBSZARY N;EZ?‘?S olsvva 2165 7,28 26,65 10,70
13 | mrszow | PAVIESHALE OBSZARY |~ MIESZGANIOWA —| .., o3| 26 1109
14. | JA14-ZOW ZAMI Es\i/f?fSEKIOEBSZARY J';ADIE\ISOZ gg'l\)uzolltl,\ll\a 1214 4,08 45,43 18,24
15. | JA15-Z0W ZAMI Es\ifléfsEch;BSZARY MZI,E(SSZRKOAIS\‘OISVVXA 1831 6,15 26,42 10,61
16. | JA16-ZOW ZAMI ES@TQfSEKEBSZARY MZIEZZRKC))AI;\‘ cl)?/\/va 1436 4,83 10,78 4,33
7. | zow | PAIESHALE OBSZARY | MIESZANIOWA —| o, 20| 102 w10
18. | JA18-ZOW ZAMI ES@TQfSEKEBSZARY J';AEI)E\IS; ggglzolltl,\ll\]AA 521 1,75 10,19 4,09
19. | JA19-ZOW ZAMI Es\illiéfSEch;BSZARY '\AZI,E(SSZRKOAI;\‘ olsvva 1478 4,97 7,65 3,07
20. | JA20-ZOW ZAMI Es\fvféfsEchéBSZARY MZIEZZRKC))AI;\‘CIJ(\)NVXA 1674 5,65 21,24 8,53
21. | JA21-Z0W ZAMI Es\illiéfSEch;BSZARY '\AZI,E(SSZ;OAIS\‘ olsvva 951 3,17 39,48 15,85
22. | JA22-Z0W ZAMI Es\fvféfsEchéBSZARY '\/lzlizzRKcﬁ;\g?viA 1447 4,86 3,51 1,41
23. JA23-ZW | JEZIORO WOLSZTYNSKIE REKREACIA 0 0,00 1,43 0,57
24. JA24-ZW JEZIORO BERZYNSKIE REKREACJA 0 0,00 3,83 1,54
25. JA25-ZW JEZIORO SWIETE REKREACJA 0 0,00 0,25 0,10
26. JA26-ZW JEZIORO WUSZNO REKREACIA 0 0,00 0,28 0,11
27. JA27-ZW JEZIORO WILCZE REKREACJA 0 0,00 0,5 0,20
28. JA28-ZW JEZIORO RUDNO REKREACIA 0 0,00 1,08 0,43

29754 100,00 | 249,04 100,00

Zrédfo: opracowanie wtasne
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Rycina 1 przedstawia podziat gminy na jednostki analityczne (JA)

Rycina 1. Podziat gminy na jednostki analityczne (JA)

Podziat gminy na jednostki analityczne (JA)
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Charakterystyka wyznaczonych jednostek analitycznych (JA)

JA1-ZOM - jednostka obejmuje swoim zasiegiem nastepujgce ulice: Asnyka, Berzynska,
Dworcowa nr.: 15, 17, 19, 19a, 19b i 27, Fabryczna, Gajewskich, Polna, Prusa, Strzelecka,
Wschowska, Zakatek. Teren jednostki ma charakter zamieszkatych obszaréw miejskich,
sktadajacy sie gtdwnie z zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Na terenie JA znajduja
sie obiekty uzytecznosci publicznej (szpital SPZOZ, Gimnazjum nr 1, Komenda PSP, Urzad
Skarbowy), zaktady produkcyjne wzdtuz ul. Fabrycznej oraz zabytkowa Parowozownia
Wolsztyn. Czes¢ JA (ul. Wschowska i Strzelecka) znajduje sie w strefie ochrony
konserwatorskiej - na terenie historycznego zatozenia urbanistycznego i zespotu budowlanego
miasta Wolsztyna, uznanego za zabytek i wpisanego do rejestru zabytkdéw.

JA2-ZOM - jednostka obejmuje swoim zasiegiem nastepujgce ulice: 5 Stycznia, Doktora Kocha,
Dworcowa, Dabrowskiego, Jozefa Dutkowskiego, Drzymaty nr.: 2, 4
i 6, Konstytucji 3 Maja, Koscielna, Krotka, Krzywa, Poznanska, Rynek, Rzeczna, Stodowa,
Wodna. Teren jednostki ma charakter zamieszkatych obszaréw miejskich, sktadajacy sie
gtéwnie z zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Znaczna wiekszo$¢ obszaru JA znajduje
sie w strefie ochrony konserwatorskiej - na terenie historycznego zatozenia urbanistycznego i
zespotu budowlanego miasta Wolsztyna, uznanego za zabytek i wpisanego do rejestru
zabytkow. Dominujaca jest zabudowa staromiejska, znajdujg sie tu rynek, zabytkowe obiekty
takie jak muzea, koscioty, Starostwo Powiatowe, Urzgd Miejski, OsSrodek Pomocy Spotecznej,
Wolsztynski Dom Kultury, Powiatowy Urzad Pracy, Komenda Powiatowa Policji, Szkota
Podstawowa nr 4, banki, obiekty handlowe i ustugowe. W sktad JA wchodzi dworzec kolejowy
oraz przystanek komunikacji samochodowej. Cze$¢ jednostki to teren zespotu parkowo —
patacowego (nad Jeziorem Wolsztyriskim) wpisanego do rejestru zabytkdw, petnigcy funkcje
rekreacyjng dla mieszkarnicdw. W ub. roku dokonano w parku odkrycia archeologicznego.

JA3-ZOM- jednostka obejmuje swoim zasiegiem nastepujgce ulice: Adwentowskiego,
Bohaterow Bielnika, Graniczna, Poniatowskiego 41, Kietpinska, Sturnego, Zacisze, Jozefa
Wybickiego, Niatecka, Poprzeczna. Teren jednostki ma charakter zamieszkatych obszaréw
miejskich, sktadajacy sie gtéwnie z zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej tzw. ,Zatorze”.
Na terenie JA znajduja sie Skansen Budownictwa Ludowego Zachodniej Wielkopolski, Stadion
Miejski z hotelem oraz siedziba Nadlesnictwa Wolsztyn.

JA4-ZOM- jednostka obejmuje swoim zasiegiem nastepujgce ulice: Kolejowa, Korczaka,
Fabryczna, tgkowa, Marcinkowskiego, Mickiewicza, Ogrodowa, Poniatowskiego,
Sienkiewicza. Teren jednostki ma charakter zamieszkatych obszarow miejskich, sktadajgcy sie
gtéwnie z zabudowy mieszkaniowej zarowno jednorodzinnej jak i wielorodzinnej (domy
jednorodzinne i wielorodzinne oraz kamienice). Na terenie JA znajdujg sie m.in. Szkota
Podstawowa nr 1, Gimnazjum nr 2, Przedszkole nr 1, Zespdt Szkdt Ogdlnoksztatcacych, Sad
Rejonowy, notariaty, Miejska Sala Sportowa, Dom Dziecka.
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JA5-ZOM - jednostka obejmuje swoim zasiegiem nastepujgce ulice: Cicha, Dziatkowa,
Energetyczna, Hoene — Wronskiego, Jasna, Jujki, Powstaricéw WIlkp., Sadowa, Zegockiego,
Lipowa, Nowa. Teren jednostki ma charakter zamieszkatych obszaréw miejskich, sktadajacy
sie gtéwnie z zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z tzw. os. ,,Biedaszkowo”. Na terenie
JA zlokalizowany jest cmentarz komunalny oraz Szkota Podstawowa nr 5.

JA6-ZOM - jednostka obejmuje swoim zasiegiem nastepujgce ulice: Drzymaty, Edwarda
Przymuszaty, Komorowska, Okrezna, Osiedlowa, Parkowa, Piekna, Pogodna, Rozka, R6zana,
Spacerowa, Spokojna, Wisniowa, Zielona, Zrédlana, Zwirowa. Teren jednostki ma charakter
zamieszkatych obszaréw miejskich, skfadajacy sie gtdwnie z zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z tzw. os. ,Heleny”, z kilkoma istniejgcymi i powstajgcymi budynkami
wielorodzinnymi. Na terenie JA zlokalizowany jest kosciot, Miejski Osrodek Sportu i Rekreacji
z ptywalnia miejska, Przedszkole nr 5, Gminny Ztobek, targowisko miejskie, sklepy
wielkopowierzchniowe.

JA7-ZOM - jednostka obejmuje swoim zasiegiem Wolsztyn z ulicami: Przemystowa i
Zeromskiego oraz m. Komorowo. Teren jednostki ma charakter zamieszkatych obszaréw
gtéwnie miejskich, sktadajgcy sie gtéwnie z zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(budynki spétdzielni mieszkaniowej oraz budynki deweloperskie). Na terenie JA zlokalizowane
sg liczne podmioty produkcyjne oraz handlowo-ustugowe.

JA8-ZOW - jednostka obejmuje swoim zasiegiem nastepujgce ulice: Stowackiego oraz
Kusocinskiego. Teren jednostki ma charakter zamieszkatych obszarow miejskich, sktadajacy sie
gtéwnie z zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (budynki spoétdzielni mieszkaniowej). Na
terenie JA zlokalizowany Zesp6t Szkét Zawodowych oraz budynek bytej wiezy cisnien.

JA9-ZOM - jednostka obejmuje swoim zasiegiem ulice Konopnickiej. Teren jednostki ma
charakter zamieszkatych obszaréw miejskich, sktadajacy sie gtownie
z zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (budynki spdtdzielni mieszkaniowe] oraz
mieszkania komunalne). Na terenie JA znajdujg sie: Szkota Podstawowa nr 3 i Przedszkole nr
3.

JA10-Z0M - jednostka obejmuje swoim zasiegiem nastepujgce ulice: Garbarska, Kreta,
Stoneczna. Teren jednostki ma charakter zamieszkatych obszaréw miejskich, sktadajacy sie
gtéwnie z zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (budynki spétdzielni mieszkaniowej,
budynki deweloperskie), natomiast na ul. Kretej oraz czesci ul. Stonecznej zabudowa
jednorodzinna.

JA11-Z0W - jednostka obejmuje swoim zasiegiem nastepujgce miejscowosci: Krutla oraz
Niatek Wielki. Teren jednostki ma charakter zamieszkatych obszaréw wiejskich, sktadajacy sie
gtéwnie z zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Krutla to miejscowos¢ z jednym
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budynkiem mieszkalnym, natomiast Niatek Wielki to typ jednodrdznicy, czyli miejscowosci o
jednej drodze gtéwnej, w ktérej zaczety powstawac budynki mieszkalnictwa wielorodzinnego.

JA12-ZOW - jednostka obejmuje swoim zasiegiem nastepujgce miejscowosci: Nowa Obra i
Obra. Teren jednostki ma charakter zamieszkatych obszaréw wiejskich, sktadajacy sie gtéwnie
z zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej oraz czesciowo wielorodzinne;.
Nowa Obra to typ jednodrdznicy, czyli miejscowosci o jednej drodze gtdwnej, natomiast Obra
to typ wielodroznicy, czyli miejscowosci o kilkunastu drogach w uktadzie nieregularnym. Na
terenie JA znajdujg sie: zabudowania pocysterskie, z kosSciotem w stylu barokowym
wybudowany w latach 1722-57, zabytkowy kosciét p.w. sSw. Walentego biskupa
i meczennika zbudowany w 1171 r., odbudowany w XVIIl w. Obszary szczegdlnie wartosciowe
kulturowo to rejon Wyiszego Seminarium Duchownego Misjonarzy Oblatéw wraz z
zabudowaniami klasztornymi oraz z otaczajgcym je parkiem. W Obrze funkcjonuje Zespot
Szkolno — Gimnazjalny i Przedszkole.

JA13-ZOW - jednostka obejmuje swoim zasiegiem miejscowos¢ Kebtowo. Teren jednostki ma
charakter zamieszkatych obszaréw wiejskich, sktadajgcy sie gtownie z zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej. Na terenie JA znajduja sie: szkota podstawowa,
gimnazjum oraz przedszkole.

JA14-ZOW - jednostka obejmuje swoim zasiegiem nastepujace miejscowosci: Rudno, Swietno,
Wilcze. Teren jednostki ma charakter zamieszkatych obszaréw wiejskich, sktadajacy sie
gtownie z zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Na terenie JA znajduja sie:
Poewangelicki Kosciot sw. Stanistawa Kostki z 2 potowy XIX wieku, zespot szkolno —
przedszkolny oraz budownictwo letniskowe.

JA15-ZOW - jednostka obejmuje swoim zasiegiem nastepujgce miejscowosci: Borki, Stradyn,
Wroniany, Nowa Dgbrowa. Teren jednostki ma charakter zamieszkatych obszaréw wiejskich,
sktadajacy sie gtownie z zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej oraz typowa
zabudowg ,,popegeerowsky” (Borki). Na terenie JA znajduje sie Dom Wczaséw Dzieciecych
oraz szkota podstawowa.

JA16-ZOW - jednostka obejmuje swoim zasiegiem nastepujgce miejscowosci: Nowy Widzim
oraz Stary Widzim. Teren jednostki ma charakter zamieszkatych obszaréow wiejskich,
sktadajacy sie gtéwnie z zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej. Nowy
Widzim to typ jednodrdznicy czyli miejscowosci o jednej drodze gtdéwnej, natomiast Stary
Widzim to typ wielodroznicy czyli miejscowosci o kilkunastu drogach w ukfadzie
nieregularnym.

JA17-ZOW - jednostka obejmuje swoim zasiegiem miejscowos¢ Chorzemin. Teren jednostki
ma charakter zamieszkatych obszarow wiejskich, sktadajacy sie gtéwnie z zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej. Chorzemin to typ jednodrdznicy czyli
miejscowosci o jednej drodze gtéwnej. Na terenie JA znajduje sie patac neogotycki,
zbudowanym okoto 1910 roku oraz przedszkole.
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JA18-ZOW - jednostka obejmuje swoim zasiegiem miejscowos¢ Powodowo. Teren jednostki
ma charakter zamieszkatych obszarow wiejskich, sktadajacy sie gtéwnie z zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z kilkoma budynkami wielorodzinnymi. Powodowo podzielona
jest droga krajowa 32, a na odcinku do Wolsztyna zlokalizowane s3 tereny inwestycyjne
przeznaczone pod aktywizacje gospodarcza.

JA19-ZOW - jednostka obejmuje swoim zasiegiem nastepujace miejscowosci: Adamowo oraz
Berzyna. Teren jednostki ma charakter zamieszkatych obszaréw wiejskich, sktadajacy sie
gtownie z zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej. Berzyna to typ
jednodréznicy czyli miejscowosci o jednej drodze gtéwnej natomiast Adamowo tworzy
czytelny uktad typowej ulicowki, z zabudowg regularnie rozmieszczong wzdtuz gtdwnej drogi.
Charakterystycznym detalem architektonicznym JA jest budynek szkoty z poczatku XX wieku.

JA20-ZOW - jednostka obejmuje swoim zasiegiem nastepujgce miejscowosci: Nowe Ttoki,
Ttoki, Bartoznia Goscieszynska, Bartoznia Wolsztyrniska, Nowy Mtyn, Ruchocki Mtyn oraz Wola
Dabrowicka. Teren jednostki ma charakter zamieszkatych obszarow wiejskich, sktadajacy sie
gtéwnie z zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej. Ttoki to typ jednodrdznicy
czyli miejscowosci o jednej drodze gtdwnej, do ktdrej wigcza sie mniejsza ulica, tzw. ,,Zaptocie”
przebiegajaca rownolegle do gtdéwnej drogi. Nowe Ttoki to takze typ jednodrdzinicy czyli
miejscowosci o jednej drodze gtéwnej, od ktdérej odtgczajg sie niewielkie boczne uliczki.
Pozostate miejscowosci to wsie o jednej drodze z rozproszona zabudowsg i niewielkiej liczbie
mieszkancow. Na terenie JA znajduje sie zespot dworski
z zabudowaniami z lat 1880-1900 oraz filia szkoty podstawowe;.

JA21-ZOW - jednostka obejmuje swoim zasiegiem nastepujgce miejscowosci: Btocko,
Goscieszyn, Zdrogowo oraz Stara Dabrowa. Teren jednostki ma charakter zamieszkatych
obszarow wiejskich, sktadajgcy sie gtownie z zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zagrodowej, wraz z zabudowg wielorodzinng (,,popegeerowska”) oraz zabudowg patacowa
oddzielong od reszty wysokim zabytkowym murem(Goscieszyn). Ponadto w JA znajduje sie
dwor z okoto 1870 roku wraz z otaczajgcym go parkiem oraz filialna szkota podstawowa.

JA22-Z0W - jednostka obejmuje swoim zasiegiem miejscowos¢ Karpicko. Teren jednostki ma
charakter zamieszkatych obszaréw wiejskich, sktadajgcy sie gtéownie z zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej z liczng zabudowg letniskowg. Karpicko to typ
wielodroznicy, czyli miejscowos¢ o kilkunastu drogach w uktadzie nieregularnym.

JA23-ZW - Jezioro Wolsztynskie — jezioro przeptywowe (z rzeka Dojca), o powierzchni
124,2 ha, z maksymalng gtebokoscig 4,2 m i $rednig 2,0 m, o wydtuzonym ksztatcie i osi
przebiegajacej z pdétnocnego zachodu na potudniowy zachdd. W czesci srodkowej jezioro
znacznie sie poszerza w kierunku wschodnim, gdzie znajduje sie wyspa o powierzchni 1,3 ha.
Jezioro jest ostoniete dookota waskim pasem drzew, potudniowe brzegi okala zabudowa
miejska, od wschodu przylega wie$ Karpicko.
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JA24-ZW- Jezioro Berzynskie — jezioro przeptywowe (z rzekg Dojca), o powierzchni 330,8 ha,
z maksymalng gtebokoscig 4,5 m i srednig 2,4 m, o owalnym ksztafcie, z osig o przebiegu z
potnocnego wschodu na potudniowy zachdéd.

JA25-ZW- Jezioro Swiete — jezioro o powierzchni 23,3 ha, z maksymalng gtebokoécig 5,2 m
i Srednig 1,8 m.

JA26- ZW —Jezioro Wuszno — jezioro o powierzchni 22,4 ha, ze srednig gtebokoscig 1,4 m,
otoczone od strony potudniowej zabudowg letniskowa.

JA27-ZW- Jezioro Wilcze — jezioro o powierzchni 48,2 ha, ze srednig gtebokoscig 6,0 m,
otoczone od strony pétnocnej i potnocno-wschodniej zabudows letniskowsa.

JA28-ZW- Jezioro Rudno — jezioro przeptywowe (z kanatem Potudniowym Obry i Obrzyca),
o powierzchni 163,0 ha (z czego ok. 60% w gminie Wolsztyn), z maksymalng gtebokoscig 9,1
m i srednig 4,1 m. Jezioro ma rozwinietg linie brzegowg z duzym pdétwyspem od strony
potudniowo-wschodniej, wokét niego znajdujg sie liczne osrodki wypoczynkowe.

2.2 Dobor wskaznikow do analizy oraz zebranie danych

Zgodnie z Wytycznymi Ministra Rozwoju w zakresie rewitalizacji w programach operacyjnych
na lata 2014-2020, diagnoza czynnikdw i zjawisk kryzysowych obejmuje analize wszystkich
sfer, tj. sfery spotecznej, gospodarczej, srodowiskowej, przestrzenno-funkcjonalnej oraz
technicznej dla catego obszaru gminy oraz pogtebiong diagnoze obszaru rewitalizacji. Aby
okresli¢ wystepowanie oraz intensywnos$¢ poszczegdlnych negatywnych  zjawisk
w wyznaczonych wczesniej jednostkach analitycznych (JA), nalezy zastosowac odpowiedni
dobdr wskaznikdw do analizy. Zasady programowania i wsparcia rewitalizacji w ramach WRPO
2014+, wskazujg przyktady negatywnych zjawisk spotecznych i wspdtwystepujgcych
negatywnych zjawisk w sferach: gospodarczej, srodowiskowej, przestrzenno-funkcjonalne;j
i technicznej wraz z ich wyszczegdlnieniem stanowigcym rekomendowane wskazniki
niezbedne do przeprowadzenia kompleksowej diagnozy gminy. Na potrzeby opracowania
niniejszego dokumentu skorzystano z rekomendowanych wskaznikéw do analizy oraz
utworzona zostata lista jednostek i instytucji, do ktérych zwrdcono sie z prosba o przekazanie
danych, z uwzglednieniem podziatu na wyznaczone wczesniej jednostki analityczne (JA).

Szczegdtowe dane dotyczace wybranych wskaznikdw do analizy oraz Zrédta danych
przedstawia Tabela 2.

Tabela 2. Dane dotyczgce wybranych wskaznikéw do analizy oraz zrodta danych

SFERA SPOtECZNA
L.p. Zjawisko Wskaznik do analizy Zrédto danych
1. Bezrobocie Liczba oséb bezrobotnych Powiatowy Urzad
Pracy w Wolsztynie
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2. Liczba osdb pobierajgcych zasitki (pomoc Osrodek Pomocy
finansowa i rzeczowa) Spotecznej
Ubdstwo w Wolsztynie
3. Liczba osdb pobierajgcych zasitki state Osrodek Pomocy
Spotecznej
w Wolsztynie
4, Przestepczosc Liczba przestepstw stwierdzonych Komenda
Powiatowa Policji
w Wolsztynie
5. Niska aktywnos$¢ Frekwencja w wyborach Urzad Miejski
spoteczna w Wolsztynie
6. Niski poziom Liczba uczniow szkét podstawowych Urzad Miejski
edukacji i gimnazjalnych bez promocji do klasy w Wolsztynie
wyzszej, w tym nieukoniczenie szkoty
SFERA GOSPODARCZA
7. Niski poziom Liczba podmiotow gospodarczych na 100 CEIDG, KRS
przedsiebiorczosci mieszkancow
SFERA SRODOWISKOWA
8. Zagrozenie dla Liczba gospodarstw domowych PGK sp. z 0.0.
Srodowiska niepodtgczonych do sieci kanalizacyjnej w Wolsztynie
SFERA PRZESTRZENNO - FUNKCJONALNA
9. | Niewystarczajaca Dostepnosc¢ sieci kanalizacji sanitarnej PGK sp. z o.0.
infrastruktura w Wolsztynie
techniczna
10. | Niewystarczajgca Dostepnos¢ przedszkola do 0,5 km od Urzad Miejski
infrastruktura miejsca zamieszkania w Wolsztynie
11. spoteczna Dostepnosc¢ obiektow sportowych (hal lub Urzad Miejski
boisk lub basendéw itp.) do w Wolsztynie
1 km od miejsca zamieszkania
12. Niski poziom Dostepnos¢ przystanku komunikacji Urzad Miejski
obstugi publicznej (PKP lub PKS lub komunikacja w Wolsztynie
komunikacyjnej | miejska) do 1 km od miejsca zamieszkania
SFERA TECHNICZNA
13. Zdegradowane Liczba obiektéw budowlanych, Urzad Miejski
technicznie w tym o przeznaczeniu mieszkaniowym w w Wolsztynie
obiekty ztym stanie technicznym
budowlane

Zrédfo: opracowanie wtasne

2.3 Analiza pozyskanych danych

Zgodnie z Wytycznymi Ministra Rozwoju w zakresie rewitalizacji w programach operacyjnych

na lata 2014-2020, skale negatywnych zjawisk okres$laja wybrane do analizy wskazniki
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opisujgce powyzsze sfery, ktore wskazujg na niski poziom rozwoju wybranego do analizy
obszaru lub dokumentujg silng dynamike spadku poziomu rozwoju obszaru, w odniesieniu
do wartosci odpowiednich wskaznikdw dla poziomu catej gminy (wartosci referencyjne).
W oparciu o powyzszg zasade dokonana zostafta analiza pozyskanych danych na potrzeby
wyznaczenia obszaru zdegradowanego (OZ). Ponizej przedstawiono szczegétowy opis
przeprowadzonej analizy w poszczegdlnych sferach.

Sfera spoteczna

Wartosci wskaznikdw przedstawiajacych: liczbe oséb bezrobotnych, liczbe oséb pobierajgcych
zasitki w formie pomocy finansowej i rzeczowej, liczbe 0sdb pobierajacych zasitki state, liczbe
przestepstw stwierdzonych oraz liczbe ucznidw szkét podstawowych i gimnazjalnych bez
promocji do klasy wyzszej, w tym nieukoriczenie szkoty, dotyczg 2016 roku. Wartos$é
wskaznika: frekwencja w wyborach, dotyczy wyboréw prezydenckich
i parlamentarnych, ktore odbyty sie w 2015 roku. Na podstawie pozyskanych danych
ilosciowych, obliczono skale wystepowania danego zjawiska kryzysowego w poszczegdlnych
jednostkach analitycznych (wartos¢ wskaznika dla jednostki) oraz skale wystepowania danego
zjawiska kryzysowego dla obszaru catej gminy (wartos¢ wskaznika dla gminy), stanowiaca
wartos¢ referencyjng. Jezeli skala zjawiska kryzysowego (wartos¢ wskaznika)
w danej jednostce analitycznej przekraczata lub byta nizsza (tylko w przypadku frekwencji
wyborczej) od wartosci referencyjnej uznawano, ze wskaznik ma ,wartos¢ kryzysowga”.
Ostatecznie, ze wzgledu na szczegélne i wyjagtkowe znaczenie kwestii spotecznych
w procesie rewitalizacji, za obszary kryzysowe w sferze spotecznej uznane zostaty te
jednostki analityczne, ktére charakteryzowaty sie przynajmniej trzema wskaznikami
o ,wartosciach kryzysowych”, spos$réd szesciu wybranych do analizy. Wskazuje to na
swoistg i uzasadniong ,wrazliwos¢” jaka kierowano sie podczas diagnozowania zjawisk
kryzysowych w tej sferze. Jednostki analityczne oznaczone jako kryzysowe w sferze
spotecznej to: JA1-ZOM, JA2-Z0OM, JA4-ZOM, JA5-ZOM, JA8-ZOM, JA9-ZOM, JA10-ZOM,
JA11-ZOW, JA14-Z0W, JA17-Z0W, JA18-ZOW, JA19-ZOW oraz JA21-ZOW.

Szczegbétowe dane dotyczgce wartosci referencyjnych oraz ,wartosci kryzysowych”
wskaznikdw wybranych do analizy przedstawia Tabela 3.

Tabela 3. Dane dotyczace wartosci referencyjnych oraz ,,wartosci kryzysowych” wskaznikéw
wybranych do analizy

L.p. | Opis wskaznika do | Wartos¢ referencyjna wskaznika do »Wartos¢ kryzysowa"
analizy analizy wskaznika do analizy
Odsetek oséb Liczba zarejestrowanych oséb 450
bezrobotnych w danej bezrobotnych w 2016 .
jednostce analitycznej Odsetek oséb bezrobotnych
1. w stosunku do liczby w stosunku do liczby 1,5% wartos¢ powyzej 1,5 %
mieszkancow danej mieszkaricéw gminy w 2016 r.
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jednostki analitycznej

w stosunku do liczby
uczniow
zamieszkujgcych dang
jednostke analityczng

klasy wyzszej, w tym
nieukoniczenie szkoty w 2016 r.

w 2016 r.
Odsetek oséb Liczba osdb pobierajacych zasitki 2746
pobierajacych zasitki (pomoc finansowa i rzeczowa)
(pomoc finansowa w 2016 r.
2. i rzeczowa) w 2016 r. Odsetek mieszkancow gminy wartos¢ powyzej 9,23 %
w danej jednostce pobierajacych zasitki (pomoc 9,23 %
analitycznej finansowa i rzeczowa) w 2016 r.
w stosunku do liczby
mieszkancéw danej
jednostki analitycznej
Odsetek oséb Liczba osdb pobierajacych zasitki 123
pobierajacych zasitki state w 2016 r.
state W 2S5 Odsetek mieszkancéw gminy . L
3. w danejl Jednos.tce pobierajacych zasitki state wartos¢ powyzej 0,4 %
analltycznej' w2016 r 0,4%
w stosunku do liczby
mieszkancéw danej
jednostki analitycznej
Odsetek przestepstw Liczba przestepstw 395
stwierdzonych stwierdzonych na terenie miasta
w 2016 r. w danej w 2016 r.
4. | jednostce analitycznej Odsetek przestepstw wartosc¢ powyzej 1,3 %
w stosunku do liczby | stwierdzonych w odniesieniu do 13%
mieszkancéw danej liczby mieszkarncow gminy
jednostki analitycznej
Frekwencja Frekwencja w wyborach
5. w wyborach w danej w gminie 52,7 % wartos¢ ponizej 52,7 %
jednostce analitycznej
Odsetek uczniéw Liczba uczniéw szkot 25
szkoét podstawowych podstawowych
i gimnazjalnych bez i gimnazjalnych bez promocji do
promocji do klasy klasy wyzszej, w tym
wyzszej, w tym nieukonczenie szkoty w 2016 r.
6. nieukoriczenie szkoty Odsetek wszystkich uczniow . . .
w 2016 r. w danej szkét podstawowych wartosc powyzej 0,79 %.
jednostce analitycznej | igimnazjalnych bez promocjido | 0,79 %

Zrédfo: opracowanie wtasne




Fundusze
Europejskie

Pomoc Techniczna

MINISTERSTWO
ROZWOJU

SAMORZAD WOJEWODZTWA
WIELKOPOLSKIEGO

Unia Europejska
Fundusz Spéjnosci

Tabela 4 prezentuje wartosci wskaznikdw wybranych do analizy w sferze spotecznej w poszczegdlnych jednostkach analitycznych.

Tabela 4. Wartosci wskaznikdw wybranych do analizy w sferze spotecznej w poszczegdlnych jednostkach analitycznych.

Lp

Nazwa jednostki
analitycznej (JA)

Wskaznik

JA1-Z0M

JA2-20M

JA3-Z0M

JA4-Z0M

JA5-Z0OM

A6-Z0M

JA7-Z20M

JA8-Z0M

JA9-Z0M

JA10-ZOM

JA11-Z0W

JA12-Z0W

JA13-Z0W

JA14-Z0W

JA15-Z0W

JA16-Z0W

JA17-Z0W

JA18-Z0W

JA19-Z0W

JA20-Z0W

JA21-Z0W

JA22-20W

Odsetek os6b
bezrobotnych
w danej jednostce
analitycznej
w stosunku do liczby
mieszkarcoéw danej
jednostki analitycznej
w 2016 r.- (%)

Odsetek os6b
pobierajacych zasitki
(pomoc finansowa
i rzeczowa) w 2016 r. w
danej jednostce
analitycznej
w stosunku do liczby
mieszkancoéw danej
jednostki analitycznej - (%)

Odsetek os6b
pobierajacych zasitki state
w 2016 r. w danej
jednostce analitycznej
w stosunku do liczby
mieszkaricéw danej
jednostki analitycznej - (%)

Odsetek przestepstw
stwierdzonych
w 2016 r. w danej
jednostce analitycznej
w stosunku do liczby
mieszkaricéw danej
jednostki analitycznej - (%)

Frekwencja

w wyborach
w danej jednostce
analitycznej — (%)

SFERA SPOLECZNA

&
©

&
w

S
©
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Odsetek uczniéw szkot
podstawowych
i gimnazjalnych bez
promocji do klasy wyzszej,
w tym nieukoriczenie
szkoty w 2016 r.
w danej jednostce
analitycznej
w stosunku do liczby
ucznidéw zamieszkujacych
dang jednostke analityczng
- (%)
Jednostka analityczna (JA)
oznaczona jako kryzysowa w sferze
spotecznej

Zrédto: opracowanie wtasne
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0,56 0,74 0,0 0,0 0,0 0,42 0,51 0,0 0,51
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Rycina 2 przedstawia odsetek oséb bezrobotnych w stosunku do liczby mieszkaricow gminy w
2016r.

Rycina 2. Odsetek oséb bezrobotnych w stosunku do liczby mieszkancéw gminy w 2016 r.

Odsetek os6b bezrobotnych w stosunku
do liczby mieszkarnicow gminy w 2016 r.

s o ESA3W]
:

JA27-ZW,

Jednostki analityczne o wartosciach wskaznika:

[ ponizej wartoéci referencyjnej 1,5%

[] powyzej wartosci referencyjnej 1,5%
(“wartosci kryzysowe” wskaznika)

[ zbiorniki wodne (jeziora)

: NATURA
0pracowanle: Zaklad Ochrony Smduw% PUWG 1992
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Rycina 3 przedstawia odsetek mieszkancow gminy pobierajacych zasitki w 2016 r.

Rycina 3. Odsetek mieszkancow gminy pobierajacych zasitki w 2016 r.

Odsetek mieszkancow gminy pobierajacych
zasitki (pomoc finansowa i rzeczowa) w 2016 r.

Jednostki analityczne o wartosciach wskaznika:

[] ponizej wartosci referencyjnej 9,23% oD

[ powyzej wartosci referencyjnej 9,23%
(“wartosci kryzysowe” wskaznika) fIA9-ZOM

I :zbiorniki wodne (jeziora)

. NATURA '
OpraCOWan|E: Zaklad Ochrony Srodom PUWG 1992
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Rycina 4 przedstawia odsetek mieszkarncéw gminy pobierajgcych zasitki state w 2016 r.

Rycina 4. Odsetek mieszkancéw gminy pobierajgcych zasitki state w 2016 r.

Odsetek mieszkarncow gminy
pobierajgcych zasitki state w 2016 r.

JA18:ZOW,

Jednostki analityczne o wartosciach wskaznika:

|:| ponizej wartosci referencyjnej 0,4%

[] powyzej wartosci referencyjnej 0,4%
(“wartosci kryzysowe” wskaznika)

[ zbiorniki wodne (jeziora)

. NATURA '
opra cowanie: Zaklad Ochrony Smdo“% PUWG 1992
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Rycina 5 przedstawia odsetek przestepstw stwierdzonych w 2016 r.

Rycina 5. Odsetek przestepstw stwierdzonych w 2016 r.

Odsetek przestepstw stwierdzonych
w odniesieniu do liczby mieszkancow gminy

JA18:ZOW,

Jednostki analityczne o wartosciach wskaznika:

|:| ponizej wartosci referencyjnej 1,3%

[] powyzej wartosci referencyjnej 1,3% v )
(“wartosci kryzysowe” wskainika) f1A9:ZoM| ~~_ B

[ zbiorniki wodne (jeziora)

JAZ.Z0M{3a5:20M

opra cowanie: Zaklad Ochrony Smdo“% PUWG 1992
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Rycina 6 przedstawia frekwencje w wyborach w gminie Wolsztyn w 2015 r.

Rycina 6. Frekwencja w wyborach w gminie Wolsztyn w 2015 r.

Frekwencja w wyborach w gminie w 2015 .

Jednostki analityczne o wartosciach wskaznika:

D powyzej wartosci referencyjnej 52,7%

[] poniiej wartosci referencyjnej 52,7%
(“wartosci kryzysowe” wskaznika)

[ zbiorniki wodne (jeziora)

g NATURA
opra cowanie: Zaklad Ochrony Srodo“% PUWG 1992
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Rycina 7 przedstawia odsetek uczniow bez promocji do klasy wyzszej w 2016 r.

Rycina 7. Odsetek uczniow bez promocji do klasy wyzszej w 2016 r.
Odsetek wszystkich uczniéw szkét podstawowych

i gimnazjalnych bez promocji do klasy wyzszej,
w tym nieukonczenie szkoty w 2016 r.

4Ji\z1'-'zov(?"

Jednostki analityczne o wartosciach wskaznika:

[ ponizej wartosci referencyjnej 0,79%

[] powyzej wartosci referencyjnej 0,79%
(“wartosci kryzysowe” wskaznika)

I :zbiorniki wodne (jeziora)

o .. NATURA
pracowanie: Zaklad Ochrony Srodowiska PUWG 1992
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Rycina 8 przedstawia jednostki analityczne oznaczone jako kryzysowe w sferze spoteczne;j.

Rycina 8. Jednostki analityczne oznaczone jako kryzysowe w sferze spotecznej.

Jednostki analityczne oznaczone jako kryzysowe
w sferze spotecznej

IA14:ZOW/

JAG6-ZOM |
I Jednostki analityczne oznaczone jako kryzysowe
w sferze spotecznej

NATURA

o pracowanie: Zaklad Ochrony Srodowiska PUWG 1992
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Sfera gospodarcza

Dla okreslenia skali negatywnych zjawisk w sferze gospodarczej wybrano wskaznik obrazujacy
liczbe podmiotédw gospodarczych przypadajacych na 100 mieszkaricéw. Zrédtem pozyskania
danych byfa Centralna Ewidencja i Informacja o Dziatalnosci Gospodarczej (CEIDG) oraz
Krajowy Rejestr Sadowy (KRS). Dane pochodzg ze stycznia 2017 roku. Na podstawie
pozyskanych danych, w pierwszej kolejnosci obliczono liczbe podmiotéw gospodarczych
przypadajacych na 100 mieszkancOow w gminie, stanowigcg wartos$¢ referencyjng, ktoéra
wynosi 7,4. W dalszej kolejnosci okreslono liczbe podmiotéw gospodarczych przypadajgcych
na 100 mieszkancéw w poszczegdlnych jednostkach analitycznych. W przypadku, gdy poziom
ten w danej jednostce analitycznej byt nizszy od wartosci referencyjnej uznawano jg za obszar
kryzysowy w sferze gospodarczej. Jednostki analityczne oznaczone jako kryzysowe w sferze
gospodarczej to: JA3-ZOM, JA5-ZOM,
JA7-Z0M, JA8-Z0M, JA12-Z20W, JA13-Z0W, JA14-Z20W, JA15-Z20W, JA16-Z20W, JA17-Z20W,
JA18-Z0OW, JA19-ZOW, JA20-ZOW oraz JA21-ZOW.
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Tabela 5 prezentuje wartosci wskaznika wybranego do analizy w sferze gospodarczej w poszczegdlnych jednostkach analitycznych.

Tabela 5. Wartosci wskaznika wybranego do analizy w sferze gospodarczej w poszczegdlnych jednostkach analitycznych.

Liczba podmiotéw
1. gospodarczych na 100

° Nt 16,8 22,8 9,6
mieszkaricéw

104 8,2 7,8

Jednostka analityczna (JA)
oznaczona jako kryzysowa w
sferze gospodarczej

Zrédto: opracowanie wtasne

Nazwa jednostki
analitycznej (JA)
s s s s s s s s s S = = = = = = = = = = = =
S |& /8 8§ /5 /8 /8 8|8 |8 § /%8 /%8 /8 8 |8|/8/8 /8 '§81/%8/¢8
) ) ) ) ) ) ) > A iy o iy
P » < | |8 g |2 |g |5 |g& |2 |g £ |2 |2 |2 |2 |22 |2 |22 £ /2 |8 |¢2
Wskaznik = e = = = - = = - s S S S S S S S S S S S S
SFERA GOSPODARCZA
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Rycina 9 przedstawia liczbe podmiotéw gospodarczych na 100 mieszkancéw (styczen 2017r.)

Rycina 9. Liczba podmiotéw gospodarczych na 100 mieszkancow (styczer 2017 r.)

Liczba podmiotow gospodarczych na 100 mieszkancow
w danej jednostce analitycznej

1JA17.ZOW)

W

o)
JA18:ZOW, ME ‘
— %g;@-fb'm 7

\JAS ZOM

-ZOM
JA11-ZOW, -
JA24:ZW,

[JA25.ZW}
[IA16.ZOW}

JAGizOM'

Jednostki analityczne o wartosciach wskaznika:

[J powyzej wartosci referencyjnej 7,4

[ ponizej wartosci referencyjnej 7,4
(“wartosci kryzysowe” wskaznika)

[ zbiorniki wodne (jeziora)

325,204 }345720M)

N

.. NATURA
Opracowanle' Zaklad Ochrony Srodowii% PUWG 1992

Rycina 10 przedstawia jednostki analityczne oznaczone jako kryzysowe w sferze
gospodarczej.
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Jednostki analityczne oznaczone jako kryzysowe
w sferze gospodarczej

JA11-ZOW,

and

JA14:ZOW)

I Jednostki analityczne oznaczone jako kryzysowe
w sferze gospodarczej

... NATURA
Opra cowanie: Zaklad Ochrony Srodo\m PUWG 1992

Sfera sSrodowiskowa
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Wartos¢ wskaznika przedstawiajgcego liczbe gospodarstw domowych niepodtgczonych do
sieci kanalizacyjnej dotyczy 2016 roku. Na podstawie pozyskanych danych ilosciowych,
obliczono skale wystepowania tego zjawiska kryzysowego w poszczegdlnych jednostkach
analitycznych (wartos¢ wskaznika dla jednostki) oraz skale wystepowania zjawiska
kryzysowego dla obszaru catej gminy (wartos¢ wskaznika dla gminy), stanowigcg wartosc
referencyjng. Jezeli skala zjawiska kryzysowego (wartos$¢ wskaznika) w danej jednostce
analitycznej przekraczata wartos¢ referencyjng uznawano, ze wskaznik ma ,wartosc¢
kryzysowg”. Ostatecznie, za obszary kryzysowe w sferze srodowiskowej uznane zostaty te
jednostki analityczne, ktére charakteryzowaty sie wskaznikiem o ,wartosci kryzysowej”.
Jednostki analityczne oznaczone jako kryzysowe w sferze srodowiskowej to: JA11-ZOW,
JA12-ZOW, JA13-ZOW, JA15-Z0W, JA16-ZOW, JA17-ZOW, JA19-ZOW oraz JA20-ZOW.

Szczegbtowe dane dotyczgce wartosci referencyjnej oraz ,wartosci kryzysowej” wskaznika
wybranego do analizy przedstawia Tabela 6.

Tabela 6. Dane dotyczace wartosci referencyjnej oraz ,wartosci kryzysowej” wskaznika
wybranego do analizy

L.p. | Opis wskaznika do | Wartosc¢ referencyjna wskaznika »Wartos¢ kryzysowa"

sieci kanalizacyjnej
w danej jednostce
1. analitycznej
w stosunku do
facznej liczby
gospodarstw
domowych danej
jednostki analitycznej
w 2016 r.

domowych niepodtgczonych do
sieci kanalizacyjnej w
odniesieniu do facznej liczby
gospodarstw domowych
w gminie w 2016 r.

analizy do analizy wskaznika do analizy
Odsetek liczby Liczba gospodarstw domowych 285
gospodarstw niepodtaczonych do sieci
domowych kanalizacyjnej w 2016 r.
niepodtaczonych do Odsetek liczby gospodarstw 3,0%

wartos¢ powyzej 3,0 %

Zrédto: opracowanie wtasne
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Tabela 7 prezentuje wartosci wskaznika wybranego do analizy w sferze Srodowiskowej
w poszczegolnych jednostkach analitycznych.
Tabela 7. Wartosci wskaznika wybranego do analizy w sferze Srodowiskowej
w poszczegdlnych jednostkach analitycznych.
Nazwa jednostki
analitycznej (JA)
s 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2
S8 (8 8 |8 B |8 8|2 (5|8 (8% |8 8|8 /%)% |8 %8/8/¢8
Lp. o ; ' : ) : : S o = 3 S 3 3 S 3 2 Q N N
| wskatrik £ £ |2 |3 |3 |2 |5 % |2 |§ % |2 |2 |2 |2 | |2 |2 | |83 |8 |%
SFERA SRODOWISKOWA
Odsetek liczby
gospodarstw domowych
niepodtaczonych do sieci
kanalizacyjnej
w danej jednostce
1. analitycznej 0,0 12 19 03 05 08 15 0,0 0,0 0,0 19 15
w stosunku do facznej
liczby gospodarstw
domowych danej
jednostki analitycznej
w2016 r. - (%)
Jednostka analityczna (JA)
oznaczona jako kryzysowa w
sferze Srodowiskowej

Zrédto: opracowanie wtasne
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Rycina 11 przedstawia odsetek gospodarstw domowych niepodtaczonych do sieci
kanalizacyjnej w 2016 r.

Rycina 11. Odsetek gospodarstw domowych niepodigczonych do sieci kanalizacyjnej
w2016 .

Odsetek liczby gospodarstw domowych niepodtaczonych do
sieci kanalizacyjnej w odniesieniu do tacznej liczby
gospodarstw domowych w gminie w 2016 r.

JA18:ZOW,

Jednostki analityczne o wartosciach wskaznika:

[ ponizej wartosci referencyjne;j 3,0% >

[ powyiej wartosci referencyjnej 3,0% .
(“wartosci kryzysowe” wskainika) y f1A9-ZOM|

I zbiorniki wodne (jeziora)

- NATURA
O pracowanie: Zaklad Ochrony Srodowiska PUWG 1992
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Rycina 12 przedstawia jednostki analityczne oznaczone jako kryzysowe w sferze
srodowiskowej.

Rycina 12. Jednostki analityczne oznaczone jako kryzysowe w sferze srodowiskowej.

Jednostki analityczne oznaczone jako kryzysowe
w sferze srodowiskowej

b

;

[ Jednostki analityczne oznaczone jako kryzysowe
w sferze srodowiskowej

NATURA

o pracowanie: g,.aa Ochrony Srodowiska PUWG 1992
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Sfera przestrzenno — funkcjonalna

Wedtug Wytycznych Ministra Rozwoju w zakresie rewitalizacji w programach operacyjnych na
lata 2014-2020, negatywne zjawiska w sferze przestrzenno — funkcjonalnej dotyczg m.in.
niewystarczajgcego wyposazenia w infrastrukture techniczng i spoteczng oraz niskiego
poziomu obstugi komunikacyjnej. Dla zobrazowania powyzszych zjawisk dobrane zostaty
odpowiednie wskazniki, ktére pozwolity na ocene skali kryzysu. Nalezg do nich: dostepnosc
sieci kanalizacji sanitarnej, dostepnos¢ przedszkola do 0,5 km od miejsca zamieszkania,
dostepnos¢ obiektow sportowych (hal lub boisk lub basendéw itp.) do 1 km od miejsca
zamieszkania oraz dostepnos¢ przystanku komunikacji publicznej (PKP lub PKS lub
komunikacja miejska) do 1 km od miejsca zamieszkania. W oparciu o powyzsze wskazniki
dokonano oceny dostepnosci infrastruktury technicznej, spotecznej oraz komunikacyjnej
w poszczegdlnych jednostkach analitycznych. Jezeli przedszkola, obiekty sportowe lub
przystanki komunikacji publicznej nie byly dostepne w granicach badanej jednostki,
a znajdowaty sie w sasiedniej jednostce analitycznej i odlegtos¢ do nich nie przekraczata
odpowiednio 0,5 km i 1 km to uznawano, ze dostepnos¢ zostata zachowana (dane dotycza
2016 r.). Ostatecznie, ze wzgledu na pozytywny obraz gminy w tej sferze, za obszary
kryzysowe w sferze przestrzenno — funkcjonalnej uznane zostaty te jednostki analityczne,
w ktérych dostepnosé nie zostata zachowana w przynajmniej dwdch dziedzinach, sposréd
czterech wybranych do analizy. Jednostka analityczna oznaczona jako kryzysowa w sferze
przestrzenno — funkcjonalnej to JA20-ZOW.
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Tabela 8 prezentuje dostepnos¢ infrastruktury technicznej, spotecznej oraz komunikacyjnej w sferze przestrzenno — funkcjonalne;j
w poszczegolnych jednostkach analitycznych.

Tabela 8. Dostepnos¢ infrastruktury technicznej, spotecznej oraz komunikacyjnej w sferze przestrzenno — funkcjonalnej w poszczegdlnych
jednostkach analitycznych

Nazwa jednostki
analitycznej (JA)

s s s s s s s s s S = = = = = = = = = B = =
S /2 (8 /2 |8 |8 |8 /8B |R |8 IR |8 IR |8 |8 |8 R [8 |8 [8 |8” IR
Lp. 2 |& |4 |3 |2 |¢ |2 |2 (2 |8 |3 |8 |2 |3 |9 |8 |35 |8 |8 |8 |8 |89
< < < < < < < < <
Wskaznik = = = - - - - - - & = = & = = = = = = = = =
SFERA PRZESTRZENNO - FUNKCJONALNA
Dostepnosc sieci
1 kanalizacji sanitarnej T T T T T T T T T T T T T

Dostepnos¢ przedszkola
2. do 0,5 km od miejsca T T T T T T T T T T
zamieszkania

Dostepnosc¢ obiektow
sportowych (hal lub
3. boisk lub basendw itp.) T T T T T T T T T T T T T T
do 1 km od miejsca
zamieszkania
Dostepnos¢ przystanku
komunikacji publicznej
(PKP lub PKS lub
komunikacja miejska) do
1 km od miejsca
zamieszkania

Jednostka analityczna (JA)
oznaczona jako kryzysowa w
sferze przestrzenno -funkcjonalnej

Zrédto: opracowanie wtasne
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Rycina 13 przedstawia dostepnos¢ sieci kanalizacji sanitarnej.

Rycina 13. Dostepnosc sieci kanalizacji sanitarnej.

Dostepnosc sieci kanalizacji sanitarnej

Jednostki analityczne o wartosciach wskaznika:

3 Nie
O Tak

I :zbiorniki wodne (jeziora)

JAB:ZOM a5 70M)
f3A9 Z0M|

... NATURA
Opracowanle' Zaktad Ochrony Srodo“% PUWG 1992
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Rycina 14 przedstawia dostepnos¢ przedszkola do 0,5 km od miejsca zamieszkania.

Rycina 14. Dostepnos¢ przedszkola do 0,5 km od miejsca zamieszkania.

Dostepnosc przedszkola do 0,5 km od miejsca
zamieszkania

JA18:ZOW,

Jednostki analityczne o wartosciach wskaznika:

B3 e JAS.ZOMY)AS ZoM:
O T7ak

{IJA9-ZOM|
I zbiorniki wodne (jeziora)

: NATURA
Opra cowanie: Zaklad Ochrony Srodowii% PUWG 1992
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Rycina 15 przedstawia dostepnos¢ obiektow sportowych do 1 km od miejsca zamieszkania.

Rycina 15. Dostepnosc obiektow sportowych do 1 km od miejsca zamieszkania.

Dostepnosc obiektéw sportowych (hal lub boisk
lub basenow itp.) do 1 km od miejsca zamieszkania

Jednostki analityczne o wartosciach wskaznika:

3 nie IAS-ZOM3 A5  70M
- TAK

{JA9:ZOM|
I zbiorniki wodne (jeziora)

s . NATURA %
pracowanie: Zaktad Ochrony Srodowiska PUWG 1992
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Rycina 16 przedstawia dostepnos$¢ przystanku komunikacji publicznej do 1 km od miejsca
zamieszkania.

Rycina 16. Dostepnos¢ przystanku komunikacji publicznej do 1 km od miejsca zamieszkania.

Dostepnosc przystanku komunikacji publicznej
(PKP lub PKS lub komunikacja miejska) do 1 km
od mieisca zamieszkania

JA18.ZOW,

1JA26.ZW)

JA27-ZW,

Jednostki analityczne o wartosciach wskaznika:

e JAS.Z0M 1As zoM)
3 1Ak

{IA9:ZOM|
I zbiorniki wodne (jeziora)

. NATURA
Opra cowanie: Zaklad Ochrony Smduwii.% PUWG 1992
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Rycina 17 przedstawia jednostki analityczne oznaczone jako kryzysowe w sferze
przestrzenno - funkcjonalnej.

Rycina 17. Jednostki analityczne oznaczone jako kryzysowe w sferze przestrzenno -
funkcjonalnej.

Jednostki analityczne oznaczone jako kryzysowe
w sferze przestrzenno - funkcjonalnej

/ g 7420:20W

o TN

JA18-ZO0W, Iy JAZ-OM‘OM
4 L -l
% o
' ) { J/
JA11-ZOW, / ’ £ i -
~ JA W I /
L
e

JA14-ZOW,

Jednostki analityczne oznaczone jako kryzysowe
w sferze przestrzenno - funkcjonalnej

o .. NATURA
pracowanie: Zaklad Ochrony Srodowiska PUWG 1992
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Sfera techniczna

Sfera techniczna dotyczy w szczegdlnosci degradacji stanu technicznego obiektéw
budowlanych, w tym o przeznaczeniu mieszkaniowym. Dla zobrazowania powyziszego
zjawiska wybrany zostat wskaznik: liczba obiektéw budowlanych, w tym o przeznaczeniu
mieszkaniowym w ztym stanie technicznym. Na podstawie pozyskanych danych, w pierwszej
kolejnosci obliczono odsetek liczby obiektéw budowlanych, w tym o przeznaczeniu
mieszkaniowym w ztym stanie technicznym w odniesieniu do tacznej liczby obiektow
budowlanych w gminie, stanowigcy wartos¢ referencyjng, ktéra wynosi 8,5 %. W dalszej
kolejnosci okreslono skale wystepowania tego zjawiska kryzysowego w poszczegdlnych
jednostkach analitycznych (dane dotyczg 2016 r.). W przypadku, gdy skala zjawiska w danej
jednostce analitycznej przekraczata wartosc referencyjng uznawano jg za obszar kryzysowy w
sferze technicznej. Jednostki analityczne oznaczone jako kryzysowe w sferze technicznej to:
JA1-ZOM, JA2-Z0M, JA4-Z0M, JA11-ZOW, JA12-Z0W, JA13-Z0W, JA14-Z20W, JA15-Z20W,
JA16-Z0W, JA17-Z0W, JA18-ZOW, JA19-ZOW, JA20-ZOW, JA21-ZOW oraz JA22-ZOW.
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Tabela 9 prezentuje wartosci wskaznika wybranego do analizy w sferze technicznej w poszczegdlnych jednostkach analitycznych.

Tabela 9. Wartosci wskaznika wybranego do analizy w sferze technicznej w poszczegdlnych jednostkach analitycznych

mieszkaniowym
w ztym stanie
technicznym - (%)
Jednostka analityczna (JA)
oznaczona jako kryzysowa w
sferze technicznej

Zrédto: opracowanie wtasne

Nazwa jednostki
analitycznej (JA)
s s s s s s s s s s = B B B B = B = B = = =
S /2 [% |8 |8 |% /8 |2 |R |®% IR [R | |8 |R |[R |8 [8 |”R |8 [8 |R
Lp. - ri: o < Ay © ~ o A =] -~ N on < h © ~ 0 o =) - ~
S < 2 |2 | |2 | =2 |2 %2 /g | |9 |g % |2 |8 |2 |2 2 g |8 ¢
Wskaznik S S S S S S S = = = = = =
SFERA TECHNICZNA
Liczba obiektow
budowlanych,
w tym
1. 0 przeznaczeniu 2,9 2,8 2,9 3,0 2,8 2,8 2,8
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Rycina 18 przedstawia odsetek obiektéw budowlanych w ztym stanie technicznym.

Rycina 18. Odsetek obiektéw budowlanych w ztym stanie technicznym.

Odsetek liczby obiektéow budowlanych, w tym
0 przeznaczeniu mieszkaniowym
w ztym stanie technicznym

JA18:Z0W,

JA6:20M |
Jednostki analityczne o wartosciach wskaznika:

[] ponizej wartoéci referencyjnej 8,5%

[ powyzej wartosci referencyjnej 8,5%
(“wartosci kryzysowe” wskaznika)

[ zbiorniki wodne (jeziora)

: NATURA
OpraCOWarHE: Zaktad Ochrony Srodou% PUWG 1992
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Rycina 19 przedstawia jednostki analityczne oznaczone jako kryzysowe w sferze techniczne;j.

Rycina 19. Jednostki analityczne oznaczone jako kryzysowe w sferze technicznej.

Jednostki analityczne oznaczone jako kryzysowe
w sferze technicznej

TR
JA19-ZOW,
Aoy

IA13:20W)

= Jednostki analityczne oznaczone jako kryzysowe
w sferze techniczej

o . NATURA %
pracowanie: Zaklad Ochrony Srodowiska PUWG 1992

3. Obszar zdegradowany (0Z)
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Sposdb wyznaczania obszaru zdegradowanego (OZ) okreslajg Wytyczne Ministra Rozwoju
w zakresie rewitalizacji w programach operacyjnych na lata 2014-2020. Zgodnie
z Wytycznymi, delimitacja obszaru zdegradowanego jest Scisle powigzana z pojeciem stanu
kryzysowego. Rewitalizacja stanowi bowiem proces wyprowadzania ze stanu kryzysowego
obszaréw zdegradowanych w sposdb kompleksowy. Obszar bedgcy w stanie kryzysowym
natomiast charakteryzuje sie koncentracjg negatywnych zjawisk spotecznych,
wspotwystepujgcych z negatywnymi zjawiskami w co najmniej jednej z nastepujacych sfer:
gospodarczej, srodowiskowej, przestrzenno-funkcjonalnej lub technicznej. Identyfikacja stanu
kryzysowego pozwala okresli¢ obszar zdegradowany (OZ). Na podstawie przeprowadzonej
analizy pozyskanych danych, wyznaczono obszar zdegradowany (02)
w gminie Wolsztyn, ktory obejmuje nastepujgce zamieszkate jednostki analityczne (JA):
JA1-ZOM, JA2-ZOM, JA4-ZOM, JA5-Z0OM, JA8-ZOM, JA11-Z0W, JA14-Z0W, JA17-Z0W, JA18-
ZOW, JA19-ZOW oraz JA21-ZOW. Wskazane jednostki charakteryzujg sie koncentracjg
negatywnych zjawisk spotecznych przy jednoczesnym wystepowaniu negatywnych zjawisk w
co najmniej jednej z pozostatych, analizowanych sfer.
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Szczegbétowe dane dotyczgce wystepowania negatywnych zjawisk w analizowanych sferach
przedstawia Tabela 10.
Tabela 10. Szczegétowe dane dotyczgce wystepowania negatywnych zjawisk w analizowanych sferach

Nazwa jednostki
analitycznej (JA)
s s s s s s s s s = = = = = = = = = = = = =
Obszary kryzysowe
SFERA SPOLECZNA
1 OBSZARY KRYZYSOWE
: W SFERZE SPOLECZNEJ
SFERA GOSPODARCZA
2 OBSZARY KRYZYSOWE
: W SFERZE GOSPODARCZEJ
SFERA SRODOWISKOWA
OBSZARY KRYZYSOWE
3. W SFERZE
SRODOWISKOWE)
SFERA PRZESTRZENNO - FUNKCJONALNA
OBSZARY KRYZYSOWE
4. W SFERZE PRZESTRZENNO -
FUNKCJONALNEJ
SFERA TECHNICZNA
5 OBSZARY KRYZYSOWE
: W SFERZE TECHNICZNEJ
Jednostka analityczna (JA) oznaczona
jako obszar zdegradowany (02)

Zrédto: opracowanie wtasne
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Szczegdétowe dane dotyczgce zamieszkatych jednostek analitycznych (JA) wchodzgcych w sktad
wyznaczonego obszaru zdegradowanego (OZ) przedstawia Tabela 11.

Tabela 11. Szczegétowe dane dotyczace zamieszkatych jednostek

wchodzgcych w sktad wyznaczonego obszaru zdegradowanego (0Z)

analitycznych (JA)

JEDNOSTKI ANALITYCZNE (JA) LICZBA MIESZKANCOW stan na POWIERZCHNIA
31.12.2016r.
L.P. SYMBOL OPIS JEDNOSTKI FUNKCJA DOMINUJACA | LICZBA % MIESZKANCOW KMm? %

GMINY POWIERZCHNIA

GMINY
1. JA1-ZOM ZAMI ES'\ZATQfSEch;BSZARY J';ASESOZ ggglz?l:l/\l/\lAA 903 3,03 0,69 0,28
2 | azow | ZAMIESEGALE OBSZARY | MIESZANIOWA —| o S on
3. JA4-Z0M ZAMI ES'\ZATQJ{:SEKIOEBSZARY \;\VA IIEELS é Egll\;lz?lx\ll\li 800 2,69 0,36 0,14
o | nszom | PAVIESEKALE OBSZARY | MIESZGANOWA —| o 71| os o
5. JA8-ZOM ZAMIES'\ZATQJ{:SEKIC)EBSZARY V':/AIIEELS égg'glz?mi\ 1873 6,29 0,12 0,05
& | mizow | PAVIESHLE OBSZARY | MIESZGNIOWA — |, 28| 57 2
7. | JA14-Z0W ZAMI Es\fvf?fSEKIOEBSZARY J'I\EAIZI)E\ISOZ gg’;lz?mi 1214 4,08 45,43 18,24
& | marzow | PAVIESHGLE OBSZARY | MIESZGANIOWA |, 20| 102 w10
9. | JA18-ZOW ZAMI ES@TQfSEKT;BSZARY J';AEI)E\IS; ggglz?ltl,\ll\lAA 521 1,75 10,19 4,09
10 | mrozow | PAIESHALE OBSZARY | MIESZANIOWA —| o ) 07
11. | JA21-ZOW ZAMIES@(IQJ{:SEKICI)EBSZARY MZIEEZRKC))AI;\‘ cl)(\)NVXA 944 3,17 39,48 15,85
12 603 42,35 | 121,15 48,65

Zrédfo: opracowanie wtasne
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Rycina 20 przedstawia wyznaczony obszar zredagowany (OZ) w gminie Wolsztyn.

Rycina 20. Wyznaczony obszar zredagowany (OZ) w gminie Wolsztyn.
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Wyznaczony obszar zdegradowany (02Z)
w Gminie Wolsztyn

e S

JA14-ZOW/

= Wyznaczony obszar zdegradowany (OZ)
w Gminie Wolsztyn

0 .. NATURA
pracowanie: Zaklad Ochrony Srodowiska PUWG 1992

4. Obszar rewitalizacji (OR)

Zgodnie z Wytycznymi Ministra Rozwoju w zakresie rewitalizacji w programach operacyjnych
na lata 2014-2020, w ramach obszaru zdegradowanego (0Z), na ktérym z uwagi na istotne
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znaczenie dla rozwoju lokalnego gmina zamierza prowadzi¢ rewitalizacje, biorgc pod uwage
takze szczegdlng koncentracje negatywnych zjawisk, wyznacza sie obszar rewitalizacji (OR).
Obszar rewitalizacji (OR) nie moze obejmowac terendw wiekszych niz 20% powierzchni gminy
oraz zamieszkatych przez wiecej niz 30% mieszkaricow gminy. Moze on stanowi¢ czes¢ lub
catos¢ obszaru zdegradowanego (OZ). Dla obszaru rewitalizacji (OR) sporzadza sie program
rewitalizacji.

Kierujgc sie powyzszymi zapisami Wytycznych oraz w wyniku przeprowadzonej diagnozy
wyznaczono obszar rewitalizacji (OR) w Gminie Wolsztyn, ktory obejmuje nastepujgce
jednostki analityczne (JA): JA1-ZOM, JA2-ZOM, JA4-ZOM, JA8-ZOM oraz JA14-ZOW.
Wyznaczony obszar, o tacznej powierzchni 47,4 km?, stanowi 19% powierzchni gminy i jest
zamieszkiwany przez 6 319 osdéb, co stanowi 21,2% ogétu mieszkancow gminy.

Szczegétowe dane dotyczace jednostek analitycznych (JA) wchodzgacych w sktad

wyznaczonego obszaru rewitalizacji (OR) przedstawia Tabela 12.

Tabela 12. Szczegétowe dane dotyczgce jednostek analitycznych (JA) wchodzacych w sktad
wyznaczonego obszaru rewitalizacji (OR)

JEDNOSTKI ANALITYCZNE (JA) LICZBA MIESZKANCOW stan na POWIERZCHNIA
31.12.2016r.
L.P. SYMBOL OPIS JEDNOSTKI FUNKCJA DOMINUJACA | LICZBA % MIESZKANCOW KMm2 %
GMINY POWIERZCHNIA
GMINY
ZAMIESZKALE OBSZARY MIESZKANIOWA
L JAL-ZOM MIEJSKIE JEDNORODZINNA 903 3,03 0,69 0,28
ZAMIESZKALE OBSZARY MIESZKANIOWA
2. JA2-Z0M MIEISKIE WIELORODZINNA 1529 5,14 0,76 0,31
ZAMIESZKALE OBSZARY MIESZKANIOWA
3. JA4-Z0M MIEJSKIE WIELORODZINNA 800 2,69 0,36 0,14
ZAMIESZKALE OBSZARY MIESZKANIOWA
4. JA8-ZOM MIEISKIE WIELORODZINNA 1873 6,29 0,12 0,05
ZAMIESZKALE OBSZARY MIESZKANIOWA
5. | JA14-Z0W WIEJSKIE JEDNORODZINNA 1214 4,08 45,43 18,24
6319 21,23 47,36 19,02

Zrédfo: opracowanie wtasne

Uzasadnienie wyznaczenia obszaru rewitalizacji (OR)

Wyznaczajgc obszar rewitalizacji (OR) w ramach obszaru zdegradowanego (0OZ) mozna
podzieli¢ go na podobszary nie majace ze sobg wspdlnych granic. Decyzja taka oznacza, ze
gmina zamierza prowadzi¢ na nich dziatania rewitalizacyjne na podstawie jednego programu
rewitalizacji. Wyznaczone jako obszar rewitalizacji (OR) jednostki analityczne: JA1-ZOW,
JA2-Z0M, JA4-Z0M, JA8-ZOM oraz JA14-ZOW, stanowigce podobszary wyznaczonego
obszaru rewitalizacji (OR) w Gminie Wolsztyn, charakteryzujg sie odpowiednio znaczaco
wysokim stopniem degradacji w sferze spotecznej, technicznej i gospodarczej,
w poréwnaniu do innych obszaréw gminy oraz stanowig fragmenty jej terytorium majace
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istotne znaczenie dla rozwoju lokalnego Gminy Wolsztyn. Argumenty swiadczgce o randze
wyznaczonych jednostek analitycznych stanowigcych podobszary wyznaczonego obszaru
rewitalizacji (OR) przedstawiajg sie nastepujgco:

JA1-ZOM - jednostka obejmuje swoim zasiegiem nastepujace ulice miasta: Asnyka, Berzynska,
Dworcowa nr.: 15, 17, 19, 19a, 19b i 27, Fabryczna, Gajewskich, Polna, Prusa, Strzelecka,
Wschowska, Zakatek. Teren jednostki ma charakter zamieszkatych obszaréw miejskich,
sktadajacy sie gtdwnie z zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Na terenie JA znajduja
sie obiekty uzytecznosci publicznej (szpital SPZ0OZ, Gimnazjum nr 1, Komenda PSP, urzad
skarbowy), zakfady produkcyjne wzdtuz ul. Fabrycznej oraz zabytkowa Parowozownia
Wolsztyn. Zabytkowa Parowozownia Wolsztyn stanowi ,lokomotywe” atrakcji turystycznych
Wolsztyna i okolic, napedzajgcg wzrost atrakcyjnosci i potencjatu turystycznego, a posrednio
wzrostu gospodarczego gminy. Ma to odzwierciedlenie w strategii rozwoju gminy w postaci
koniecznosci rozbudowy gminnej bazy lokalowej kultury oraz promocji gospodarczej
i turystycznej gminy. Zagrozeniem dla Wolsztyna jest kwestia spadku znaczenia komunikacji
kolejowej. Aby zapobiec temu zjawisku nalezy zadba¢ o techniczng strone czynnej
parowozowni w celu zachowania planowego ruchu zabytkowego taboru kolejowego, a takze
stworzenie np. zintegrowanego centrum komunikacyjnego na bazie budynku starego dworca
kolejowego i przystankéw autobusowych (obiektdw zlokalizowanych w JA2-ZOM i JA4-ZOM).

JA2-ZOM - jednostka obejmuje swoim zasiegiem nastepujgce ulice miasta: 5 Stycznia, Doktora
Kocha, Dworcowa, Dabrowskiego, Jbézefa Dutkowskiego, Drzymaty nr.. 2, 4
i 6, Konstytucji 3 Maja, Koscielna, Krotka, Krzywa, Poznanska, Rynek, Rzeczna, Stodowa,
Wodna. Teren jednostki ma charakter zamieszkatych obszaréw miejskich, sktadajacy sie
gtéwnie z zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Znaczna wiekszo$¢ obszaru JA znajduje
sie w strefie ochrony konserwatorskiej - na terenie historycznego zatozenia urbanistycznego i
zespotu budowlanego miasta Wolsztyna, uznanego za zabytek i wpisanego do rejestru
zabytkoéw. Dominujgca jest zabudowa staromiejska, znajdujg sie tu Rynek, zabytkowe obiekty
takie jak muzea, koscioty, Park Miejski, Starostwo Powiatowe, Urzgd Miejski, OPS, Wolsztynski
Dom Kultury, PUP, Policja, SP nr 4, banki, obiekty handlowe i ustugowe. W sktad JA wchodzi
dworzec  PKP  oraz  przystanek  komunikacji  samochodowej.  Stwierdzonym
w strategii rozwoju gminy zagrozeniem dla Wolsztyna jest kwestia spadku znaczenia
komunikacji kolejowej. Aby zapobiec temu zjawisku nalezy zadba¢ o techniczng strone czynnej
parowozowni (zlokalizowanej w JA1-ZOM) w celu zachowania planowego ruchu zabytkowego
taboru kolejowego, a takze stworzenie np. zintegrowanego centrum komunikacyjnego w
budynku starego dworca kolejowego i przystankéw autobusowych (zlokalizowanych w JA2-
ZOM oraz JA4-ZOM). Ponadto, jednostka charakteryzuje sie obszarem o potencjale
gospodarczym, w tym terenem po rozbiérce zabudowan wytwdrni pasz oraz terenem
wytworni ekstraktow stodowych.

JA4-ZOM - jednostka obejmuje swoim zasiegiem nastepujgce ulice miasta: Kolejowa,
Korczaka, Fabryczna, tgkowa, Marcinkowskiego, Mickiewicza, Ogrodowa, Poniatowskiego,
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Sienkiewicza. Teren jednostki ma charakter zamieszkatych obszarow miejskich, sktadajgcy sie
giownie z zabudowy mieszkaniowej zaréwno jednorodzinnej jak i wielorodzinnej (domy
jednorodzinne i wielorodzinne oraz kamienice). Na terenie JA znajdujg sie m.in. SP nr 1,
Gimnazjum nr 2, Przedszkole nr 1, Zespét Szkét Ogdlnoksztatcgeych, Sgd Rejonowy, Notariaty,
Miejska Sala Sportowa, Dom Dziecka. Stwierdzonym w strategii rozwoju gminy zagrozeniem
dla Wolsztyna jest kwestia spadku znaczenia komunikacji kolejowej. Aby zapobiec temu
zjawisku nalezy zadbac o techniczng strone czynnej parowozowni (zlokalizowanej w JA1-ZOM)
w celu zachowania planowego ruchu zabytkowego taboru kolejowego, a takze stworzenie np.
zintegrowanego centrum komunikacyjnego w budynku starego dworca kolejowego i
przystankow autobusowych (zlokalizowanych w JA2-ZOM oraz JA4-ZOM).

JA8-ZOM - jednostka obejmuje swoim zasiegiem nastepujgce ulice miasta: Stowackiego oraz
Kusocinskiego. Teren jednostki ma charakter zamieszkatych obszaréw miejskich, sktadajgcy sie
gtéwnie z zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (budynki spétdzielni mieszkaniowej). Na
terenie JA zlokalizowany Zespdt Szkét Zawodowych. Zlokalizowane sg tutaj réwniez
zabudowania z pocz. XX wieku, a takze obiekt starej murowanej wiezy ci$nien z tego samego
okresu, majgcg potencjat mogacy przyczynié sie do rozwoju spoteczno — gospodarczego gminy.

JA14-ZOW - jednostka obejmuje swoim zasiegiem nastepujgce miejscowosci: Rudno, Swietno,
Wilcze. Teren jednostki ma charakter zamieszkatych obszarow wiejskich, sktadajgcy sie
gtébwnie z zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Na terenie JA znajdujg sie:
Poewangelicki Kosciot sw. Stanistawa Kostki z 2 potowy XIX wieku, Zespdt Szkolno —
Przedszkolny oraz budownictwo letniskowe. Tereny te charakteryzujg sie wyjgtkowym
potencjatem turystycznym w gminie.

Ponadto, na obszarach tych skupiac sie bedzie zycie spoteczno-gospodarcze, kulturalne
oraz sportowo-rekreacyjne w gminie, a korzysta¢ z tego bedg takze pozostali mieszkancy
Gminy Wolsztyn.

Rycina 21 przedstawia wyznaczony obszar rewitalizacji (OR) w gminie Wolsztyn.

Rycina 21. Wyznaczony obszar rewitalizacji (OR) w gminie Wolsztyn.
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